TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Maakri th 23a kuueteistkimnendal juulil kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (16.07.2025.a.ing selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amité riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-postiress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékiralusel Lii Lember, isikukood
46806062737, kes on notariaalakti tbestajale tunsiid kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Orgita kila, jsféiaa vald, Rapla maakor@®@maniku
esindaja esindusdiguse on notariaalakti tdestajaastanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ja kdesolelgsingus viidatud kaskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdesteése paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Mustamae tee WlnM,ae-posti aadress
kinnistamisotsus@telia.ee, edaspidi nimetafidustatud isik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseOU Kirjanurk , registrikood 12592543, mille
esindajana tegutseb edasivolitamise ko#iasa Jankovskaja, isikukood 48706242714, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiabjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Luunja vald, Tartu maakon@igustatud isiku esindaja esindus@iguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esitatudikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja registriandmed on kontrollitud notariaéta tGestamise paeval e-notari
teabesusteemi kaudu registriandmete valjatrukie)us

kes sblmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11303 Juri-Arukila teeluri alevik, Rae vald,
Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuulwate osade ja péaraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaio kinnistusregistri
registriossa nr 583165(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: k#tamus
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1.2.1.
1.2.2.

65301:003:0260, pindala 150310,0 m2, aadress 118A3Arukila tee, Juri alevik,
Rae vald, Harju maakond, maa sihtotstarve trangpaal (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) lIsiklik kasutusBigus tehnovdrgu vdi rajatise dieseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadusks& jargne tahtajatu isiklik
kasutusodigus elektrivorgu majandamiseks vastavh@®32017.a lepingu punktidele
3.7, 3.8 ja 4 ning lepingu lisaks nr 5 olevale plea 24.03.2017 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 29.03.2017.
3) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu isikisukusdigus Elektripaigaldise
majandamiseks 09.08.2017.a. lepingu punktides 13«dkkulepitud tingimustel
isikliku kasutusdiguse alal, milline on tahistatiegpingu Lisaks nr 1 oleval kinnistu
asendiplaanil. 9.08.2017 kinnistamisavalduse alusslse kantud 14.08.2017.
4) Isiklik kasutusbigus tehnovdrgu vOi rajatise diesseks Adven Eesti AS
(registrikood 10066299) kasuks. Asjadigusseadud®&l jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus gaasitorustiku koos gaasi itaiseks vajalike lisaseadmetega
(tehnorajatised) omamiseks, ehitamiseks, kasut&sjise hooldamiseks ja
remontimiseks vastavalt 16.10.2017. a sOlmitudnigypipunktidele kolm neli (3.4)
kuni kolm kuus (3.6) ja neli (4). Isikliku kasutugfise ala on tahistatud 16.10.2017. a
lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil. 16.10.2017 kstamisavalduse alusel sisse kantud
19.10.2017.

5) Isiklik kasutusdigus Rae vald kasuks. Tahtajmutasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks, omamiseks, &ukb kasutamiseks ja teehoiu
korraldamiseks talituse tagamise eesmargil vadt®80D8.2019 lepingu punktidele
kolm Uks (3.1) kuni kolm neli (3.4), kolm seitsestie(3.17) kuni kolm kakskimmend
kaks (3.22) ja neli (4) kuni tUheksa (9). Isiklikiadutusbiguse ala on tahistatud
09.08.2019 lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil. 2089 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 9.09.2019.
6) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isiklisukasdigus sidekanalisatsiooni
(maakaabel ja toru) paigaldamiseks, ehitamiseksanaseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks egnh vastavalt 07.11.2019.a
sOlmitud lepingu punktidele 3.2, 3.3, 4.1 ja 5 niegingu lisaks nr 1 olevale plaanile.
7.11.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.1112019.
7) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise die@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutus@igus elektri maakaabelliini jadimiskilbi paigaldamiseks ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muull\aisspluateerimiseks talituse
tagamise eesmargil vastavalt 04.06.2020.a solnfpidgu punktidele 3.11, 3.12, 4.1
ja 6 ning lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile.&42D020 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 8.06.2020.
8) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu ja tasiktk kasutusdigus sidemaakaabli,
aktiivkapi, toite maakaabli paigaldamiseks, ehiteks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks dagih vastavalt 11.06.2020.a
sOlmitud lepingu punktidele 3.2, 3.3, 4.1 ja 5 niegingu lisadeks nr 1 olevatele
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plaanidele. 11.06.2020 kinnistamisavalduse alusskes kantud 18.06.2020.
9) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtalakiri maakaabelliini isiklik
kasutusobigus vastavalt 30.09.2020.a. solmitud ¢gppunktidele kolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli kolm (3,3viis (5) ning lepingu lisaks nr 1
olevale plaanile. 30.09.2020 kinnistamisavaldusesdl sisse kantud 7.10.2020.
10) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vOi rajatiseadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. AOS § 158! jargébtdjatu ja tasuta isiklik
kasutusbigus side maakaabelliini paigaldamiseks,tamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspheaimiseks talituse tagamise
eesmargil vastavalt 03.03.2021.a s6lmitud lepingokfidele 3.1. kuni 3.3. ja 4.1..
ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 3.032®&Mhnistamisavalduse alusel sisse
kantud 9.03.2021.
11) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatisadmiseks Rae vald kasuks. Tasuta
ja tahtajatu isiklik kasutusdigus sidekaabli ehitsgks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
10.03.2021 lepingu punktidele kolm ks (3.1.); kdtolm (3.3.) kuni kolm Uheksa
(3.9.) ning lepingu lisaks 1 olevale plaanile. BJ2D21 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 15.03.2021.
12) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regisiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tahtaj&tik kasutusdigus Uhisveevargi
torustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimisekspldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 15.03.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale agolide. 15.03.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 23.03.2022.
13) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regisiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tahtajatu ja tasikdiék kasutusdigus kaugkuitte
torustike ehitamiseks, omamiseks, remontimisekspldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavak 18.04.2022. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kolm kolm.33 neli Uks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaai8.04.2022 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 27.04.2022.
14) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regisiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasiktk kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavak 27.04.2022. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli Gks (4.1) kunilingheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 27.04.2022 kinnistamisavaldusesdl sisse kantud 6.05.2022.
15) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regisiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasiklé&k kasutusdigus sademevee
Uhiskanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseksmontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissmargil vastavalt 27.04.2022. a
s6lmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kunilkokuus (3.6), neli Gks (4.1) kuni
neli kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 2 olevghkaanile. 27.04.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.05.2022.
16) Isiklik kasutusBigus Elektrilevi OU (registrikd 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tdhtajatu ja tamikdik kasutusdigus elektri
maakaabelliini  ja  liitumiskilbi  paigaldamiseks, tmiseks, omamiseks,
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remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks talituse tagamise
eesmargil vastavalt 03.08.2022.a lepingu punkti®@le kuni 3.3., 4.1. ja 5.1. ning
lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 3.08.2022nistamisavalduse alusel sisse kantud
10.08.2022.

17) Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Rad kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik
kasutusfigus jalgratta- ja jalgtee ning tanavawlgge ehitamiseks, omamiseks,
avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiselglute tagamise eesmargil
vastavalt 26.04.2023.a. s6lmitud lepingu punktidedém tks (3.1) kuni kolm neli
(3.4), kolm dheksa (3.9) kuni kolm neliteist (3.14eli (4) kuni Uheksa (9) ning

lepingu lisaks nr 2, lisaks nr 3 ja lisaks nr 5 valele plaanidele.
26.04.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud4.05.2023.
18) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrisd 11050857) kasuks.

Asjadigusseaduse § 158! jargne tasuta ja tahtagkekiri maakaabelliini isiklik

kasutusfigus vastavalt 19.07.2023.a. solmitud ¢gppunktidele kolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli Uheksa9¥ning lepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile. 19.07.2023 kinnistamisavalduse alusel sesiskantud 24.07.2023.
19) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse t&sutus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasutadhtajdtu sidekaevu isiklik
kasutusfigus vastavalt 24.04.2024.a. sdlmitud tepipunktidele kolm (3), neli Uks
(4.1) kuni neli Uheksa (4.9) ning lepingu lisakewale plaanile, millele vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 51477. Oiguse ruumiala on nahtav maakatastfosiisteemis 51477.
24.04.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kaz@ua#.2024.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaald&estaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdiées lepingu sdlmimise péeval
(16.07.2025).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maauksusel registreeritud alltoodud tabelmetatud ehitised, millised ei
ole arestitud ega panditud ning milliste suhtesleipiiranguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud @ed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220271548 kulmaveetorusjuk (Andrekse 15146,4 olemas vallasas

elamurajooni)

220723542 S8idu-, juurdepadsu- ja kdnniteeq 22161,0 olemas kinnisasi

220723547 Sidekanalisatsioon 930,0 olemas vallagasi

220605962 kanalisatsioonitorustik 9120,0 olemas lagabi

220603174 kilmaveetorustik 3075,0 olemas vallasasi

220603175 kanalisatsioonitorustik 9025,0 olemas lagabi

220605963 kilmaveetorustik 4015,0 olemas vallasasi

220659519 Sldekan?lllgi?atgr?]c;n‘lj[sjlrissestus Elisa 64,0 olemas kinnisasi

220676534 110'10nf:a‘lzgggg'"ﬁfiggdam'”e 102,0 olemas vallasasi

220676644 ABB toitekaablid 1638,3 olemas kinnisgsi

220693372 sidekanalisatsioorl 60,0 pustitamisel  igasn

ELISA EESTI AS JURI-MOIGU o

220702139 VALGUSKAABEL LOIK 7 24,3 olemas kinnisasi

220707477 gaasitorustik 4929 olemas kinnisasi
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220723548 B-kategooria gaasitorustik 900,0 olemas innisasi
220757291 Gaasitorustik 2,0 olemas kinnisgsi
ESTWINOO8 ELAQ94 Jiri-Maardu
220766631 mikrotorusisteem ja fiiberoptilised 1166,8 olemas kinnisasi
sidekaablid
220757516 Sdidu- ja kergliiklusteed 3550,0 olemas innikasi
220833739 Gaasitorustik olemas kinnisasi
220869349 Sidekanalisatsioon 57,0 olemas kinnisasi
221357795 Sideliin olemas kinnisasi
220291245 0,4 kV elektri 6huliin 861,6 olemas Vi ]
220549534 elektri maakaabelliin 11,0 olemasg vadiasa
220575440 kanalisatsioonitorustik (Tuule 588,0 olemas vallasasi
tlepumpla-Kasemae tn)
220604487 10 kV ja 0,4 kV maakaablid 515,0 olemas allasasi
221336055 side vorgu liinirajatis 3,0 olemas kiasis
220583097 |  KUlmaveetorustik (Arukila tee 2172,0 olemas vallasasi
veetrass)
221351174 | JUr-Arukila kTaT;’,{Sele'&O:s jalgratta- ja kavandatav| kinnisasi
220592661 piirdeaed 12,0 pistitamisel kinnisasi
220531811 gaasijaotustorustik 135,0 olemag vallagas
220553985 10 kV elektri maakaabelliin, alajaam 355, olemas vallasasi
220691526 Elektri maakaabelliin 575,0 kavandatav nnikasi
220299230 Pirita-Ulemiste kanal 195000,0 olemas nikasi
220602538 kilmaveetorustik 454,0 olemas vallasasi
220542211 soojustrass 275,0 olemag vallasasi
220568449 ELEKTRI MAAKAABELLIIN 53,0 kavandatav vakasi
220574743 kulmaveetorus'?lge(';um tn.-Tammiku 3044,0 olemas vallasasi
220584319 kanalisatsioonitorustik (Mdisa tee 2080, olemas vallasasi
220584335 kanallsatsmog(latrc;gguk (MGisa tee- 384,0 olemas vallasasi
220604489 kanalisatsioonitorustik 2162,0 olemas lasabi
220575130 kilmaveetorustik 680,0 olemas vallasasi
220575092 kulmaveetorusnk_ (Rae Hooldekodu- 25200 olemas vallasasi
Forsteni pumpla)
221384690 Alajaama valisveetorustikud 160,0 olemas kinnisasi
221384754 Alajaama valiskanalisatsioonitorustik 060, olemas kinnisasi
220289149 elektrivarustus 819,0 olemas vallasasi
220554667 elektri maakaabelliin 61,0 olemas vadlasa
220310357 vee- ja kanalisatsioonitorustikud 1899,2 olemas vallasasi
220602548 kanalisatsioonitorustik 828,0 olemas agabi
220574778 kulmaveetorutfglgs()s ertec-Veetorni 1136,0 olemas vallasasi
220556739 KUIVENDUSKRAAYV JA TIIK 555,0 kavandatay inkisasi
220606350 kanalisatsioonitorustik 14790,0 olemas llasasi
900003120 Tuletdrje veeyotukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi
hidrant
220574784 kilmaveetorustik (Veetorni-Tiigi tn. 1984.0 olemas vallasasi
veetrass)
220299224 Pirita j6e veemd6dusdim 347,2 olemas iddisn
220573749 valisvalgustus 19812,0 kavandatav kishisa
220573744 kergliiklussild 137,0 kavandatav kinnisas
221468892 Hudrant olemas kinnisasi
221468923 Hudrant olemas kinnisasi
221468924 Hudrant olemas kinnisasi
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220565794 L100A Arukila - Jiri 110 kV &huliin 0,0 lemas vallasasi
220566253 | Juri-Arukila 110kV 8huliin nr L100A 13700 olemas vallasasi
221477111 Hudrant olemas kinnisasi
221477112 Hudrant olemas kinnisasi
221477113 Hudrant olemas kinnisasi
221477117 Hudrant olemas kinnisasi
221478921 Hudrant olemas kinnisasi
220574595 kaugkuttetorustik 398,0 olemas vallasasi
220574775 kilmaveetorustik (Veetorni-Lasteaid 16800 olemas vallasasi
pumpla veetrass)
221468918 Hudrant olemas kinnisasi
elektri maakaabelliin (Lasteaed .
220570840 ~ 320,0 olemas vallasasi
Toruke)
221441057 Tammiku ja Va'Ja'fu tee pustitamisel kinnisasi
rekonstrueerimine
220554669 KULMAVEETORUSTIK 1824,0 olemas vallasasi
220554721 KANALISATSIOONITORUSTIK 1824,0 olemas heeslasi
220570779 elektri maakaabelliin (Tammiku 21 350,0 olemas vallasasi
220572311 sidekaabelliin, siderajatised 4900,0 alem | vallasasi
220573753 kergliiklustee 3314,0 kavandatav kinmisas
221385500 kaugkuttetorustik olemas kinnisasi
221385034 | Haru maakond, Rae vald, Arukula tee 668,9 olemas kinnisasi
22 kinnistu sademeveesisteem
221383492 Kdnnitee ja Ulekaigurajad olemas kirghisa
220712157 Ar“'i/”éaEtTeSéS'sLﬁfée n3 973,0 olemas kinnisasi
220777170 Sideliini rajatis 105,0 pustitamisel kaasi
220538960 kanalisatsioonitorustik ja pumpla 11809,9 olemas kinnisasi
221382311 Harju ma?"“’.’.‘d: Rae \./.alo." Pee’gri ja i 250,3 olemas kinnisasi
alevik, Uhisveevargitorustik
220831302 Laste tanava rekonstrueerimine olemgs nniddsi
221295061 Jalgratta- ja jalgtee 23561,0 olemas iddisn
ELAOS8S | etapp Harjumaa, Rae ja
220736673 K.OS.e~ vallad, Jun—Vaﬂa-I_(qu, 1958,0 olemas kinnisasi
Kuivajoe-Kose-Uuemodisa ja Kose
valguskaabel mikrotorustikus
116039418 Torukese Lasteaed 1753,9 olemas kinnisasi
220644557 kilmaveetorustik 957,0 olemas kinnisasi
220279682 sidekaabelliin 0,0 olemas vallasdsi
1.5. E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval

maaiksusel

kaesolevas

lepingus nimetamata

loodsiskaadusest tulenevaid

piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maatiksuse kohta on teidryiiipe katastripidaja méarge:
pindala on ebatdpne (06.04.2024).

1.6.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepiegpme koosseisu kuuluval

maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoond,
elektripaigaldise kaitsevoond, Uhisveevéargi ja dtesatsiooni voond, ranna voi kalda
veekaitsevoond, veehaarde sanitaarkaitseala, yuirasjadigusega ala, surveseadme

kaitsevoond,

maaparandushoiuala,

geodeetilise mégitsevoond,

avalikult

kasutatava tee kaitsevoond, tee avalik kasutukogeekallasrada, veekogu avalik
kasutus, planeeringu ala, maardla, gaasipaigakdigsevoond, muinsuskaitseala voi
kinnismalestise ala ja kaitsevdond, ranna voi kaddieanguvéond, ranna voi kalda
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1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

1.7.6.

1.8.

ehituskeeluvoond, I6heliste kudemis- ja elupaidg@itseala piiranguvédnd, eesvoolu
kaitsevoond, Il ja Il kategooria kaitsealused itiga kivistised), mida tdies mahus
kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salgpad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

E-notari teabesisteemi andmete ja kultuurimélestisiikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme koosseiduvkmaatksus jargmiste
malestiste kaitsevoondites:

15.04.1997.a. arvele voetud ehitisméalestis: Juri Kregistri nr 2947) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuuriministr80.08.1996.a. maarus nr 10
(RTL 1997, 5, 27), ,Kultuurimalestiseks olemise éfigmine ja andmete muutmine
(Harjumaa)“ Kultuuriministri 15.04.2025 kaskkiri 80 (RT Ill, 16.04.2025, 1);
14.10.1998.a. arvele voOetud arheoloogiamélestialo@jne looduslik pthapaik:
Ohvrikoht Lehmja tammik ja muistsed pdllud (registnr 18750) -
~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriministr27.07.1998.a. maarus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059), ,Kultuurimélestiste niote muutmine ja maélestise
liigi lisamine® Kultuuriministri 21.02.2022 kaskkinr 36 (RT 111, 23.02.2022, 3);
14.10.1998.a. arvele vbetud arheoloogiamaélestisilaksht (registri nr 18761) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriministr27.07.1998.a. maarus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);

14.10.1998.a. arvele vdetud arheoloogiamélestisilakeht (registri nr 18889) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuuriministr27.07.1998.a. maarus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);

14.10.1998.a. arvele vdetud arheoloogiamalestidtukekivi (registri nr 18898) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuuriministr27.07.1998.a. maarus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059);

14.10.1998.a. arvele vbetud arheoloogiamalestidtukekivi (registri nr 18899) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuuriministr27.07.1998.a. maarus nr 20
(RTL 1998, 259/260, 1059).

Lepingu eseme koosseisu kuuluv maalksus paiknefsekia piiranguvoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostusteem - Keskkonnaregiseexdmete kohaselt on
loodusobjekti thdp: puistu, loodusobjekti nimetusehmja tammik, loodusobjekti
valitseja: Keskkonnaamet, loodusobjekti kaitse afiamise otsus: Harju Rajooni TSN
Taitevkomitee Uldkohustuslik otsus nr 3 24. judr@bO. a.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu eseme kohtdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesam@stitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingogetamata kolmandate isikute
oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdstslike &igustega, nagu
naiteks Gri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud,lesi Omanik ei ole Oigustatud

isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku digust s6lmida kéesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmkakohustub mitte s6lmima

Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikiiguste tekkimise ega muid

kokkuleppeid, mis v&iksid takistada vdi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
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2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantknmgistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid k&esolevapingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kaesolevas lepingus nimesatnatuskaitsealaseid ega muid
kéesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel einpafmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusbiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikesja § 8

Ilg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8 6 punktist 5. Tanshistri 24.12.2024.a.
kaskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti pesdarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist nirgnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisitsdati 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele antldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpinde eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
08.07.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/457.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéedga tihistatud, ning tal on kdik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise téahtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on ule vaadanud lepingu eseme leimsskuuluva maaiiksuse ja
kasutusofiguse ala ning on teadlik kasutusdigusswaleusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala on tahistatud kéesoleva lepialgutdamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikeltpesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 863489.
Tema volitused on kehtivad ega ole esindatavatii@gute poolt tagasi voetud ning
ei esine asjaolusid, mis piiraksid vo0i vélistaksdha digust sélmida kaesolev leping
ja tal on kbik seadustest ja esindatavate ariténgpdhikirjadest vajalikud
esindatavate aritihingute sisesed otsused kaedelgngu s6lmimiseks ning ta omab
koiki diguseid kdesoleva lepingu s6lmimiseks ediadate ariiihingute nimel.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata seda koormavate, kinnistusraamatusseudkapiiratud asjadigustega
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2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

soodustatud isikute huve.

Kéaesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutus®igblmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 1%8 Transpordiameti maade osakonna juhataja
08.07.2025.a. korralduse nr 1.1-3/25/457 alusel.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi taiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemeletdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusOigus side maakaabelliini omamiseks
tehnovorgu ja -rajatise ehitamise ja talumise eeginding teostada koiki toid, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamise&siontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esetséfieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste tenseks kasutusodiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevahrplaahistatud sinise viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkdsutusdiguse ala ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko@&8489.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kdesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtunisimsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 58316568issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
41.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigus&aiakdlas kéesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi 6igustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddstaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodtddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vOimaluseleet66de alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnindetaadressile teatada t60
I6petamisest. Avariitéod koos taastamistéddegatiipetada esimesel vdimalusel.
Oigustatud isik vdtab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
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4.1.9.

likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigiteduetekohane taastamine,
sealhulgas kohustades avariitoodeks paigaldama ajlfise liikluskorralduse méargid
(lahtudes Majandus- ja taristuministri  13.07.2018.dN6uded ajutisele
likluskorraldusele” maarusest nr 43). Avariiremortdostaja kohustub Omaniku
poolt maaratud ajal ilmuma avariiremondi objektilastamist6dde Uleandmiseks.
To6d loetakse iile antuks kui Omanik ja Oigustasikion allkirjastanud “korrastatud
teemaa uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviadbthandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.9.1.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jeajahd.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustvdde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatolihekiimne (30) péeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vahemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vbi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tédiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinduete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusbigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmérgil iile andinlandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu |6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordiar@@t05.2025 kirjaga nr 7.1-
2/25/8149-2 kooskdlastatud ning OU Kirjanurk kotstigprojektile nr 13553P ,Kapa
Telia mobiilsidemasti valguskaabel®. Tellija projgdoodid LC0255, IP6699. Projekti
realiseerimisel ja tehnovbrgu ehitamisel tuleb staga jargneva informatsiooni ja
nduetega:

Riigitee nr 11303 teelbik km 0,164 -5,078 oli taastmondi objekt 2021. aastal.
Tuleb arvestada, et riigitee katendile ja kdikideléljaehitatud rajatistele ning
tehnovorkudele kehtib ehitaja poolne garantii Stataslates t66de vastuvotmise
kuupéevast 2021. aastal ning riigitee konstruktsi® ja rajatiste kahjustamine peab
olema valistatud.
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4.9.2. On koostatud riigitee nr 11303 Juri—Arukila km 44335 liiklusohtliku koha
Umberehitamise projekt. Teeprojektiga kattuval adalole siderajatise ehitamisel
kérvalekalded projektist lubatud.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ikde tagasivoetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta ule kinnistutele, kus kaasollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavatsoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutus@iguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PAR&rdirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kaesoleva lepingu lahutamaligks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse &igeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pldadhistatud kasutusdiguse ala.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 |6ike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriossa nr
5831650 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb asjadigusseaduse 8§
158" jargne tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusGigus Tdia Eesti AS, registrikood
10234957, kasuksside maakaabelliiniehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks tatluse tagamise eesmargil
vastavalt 16.07.2025.a. s6lmitud lepingu punktidel&olm ks (3.1) kuni kolm
kolm (3.3), neli ks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9)mille alale vastavad maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
863489.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.
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6.2. Kaugtdestamise puhul sadilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsegioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingisiskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepaasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi flusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustasikiuivolitatud esindaja OU
Kirjanurk.

7.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiroos sularahasnassekaardiga vdi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOGlmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on 8igus notariaaltoimingu tegemiseks @sdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) t6opaeva jooksulates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildtasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edast&sh

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tbestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksihs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigaisti koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati ogdéde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepifaasjadiguslepingu tbestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssag 3, 51g 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 13,99 eurot.
Kokku 72,29 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).
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Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel
Omaniku esindaja Lii Lember
Oigustatud isiku esindaja Alina Jankovskaja

Tallinna notar Liina Vaidla

allkirjastatud itiéglselt
allkirjastatud digitaalselt

allkirjastatud ditaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad (Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama vo0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,

14



10.

11.

12.

13.

14.

vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei I16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas 16ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus voi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vOrguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatifsnduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlsksovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragfakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnley kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise tuasdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdoimabgada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasss@ukorda.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusdd@ 11&ui tehnovérgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb6? 1. voi 2. I6ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusaiigphta, on kinnisasja omanikul 8igus néuda
tasu tehnovdrgu vdi -rajatise talumise eest (edasaiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.
Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §y1b kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [jOust. 01.01.2024] (2) Kitsenelusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastrilksuse pindalasse. Kitsendimstala eeldatakse olevat vérdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkald&ui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jaab rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriliksuse pindalaga. (3) Kiisse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjabigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastrilksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kbfige suurema a@mdalga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjfle suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paiknebres, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleuSigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, misvaalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellergs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohteaaliie euro. [just. 01.01.2024] (8) Maa
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maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakse- N@maRuumiameti andmetest. [jOust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@kta korralise hindamise tulemuste alusel
maéaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumistasude vahest. [jdust. 01.01.2024]
Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpidl sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakékitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes nhéadimis-, sivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada v6i langetpdid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmabkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pninida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kulgsjua 3) teha stvendust6id, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vdrkudega, paigaldada
veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning I6hgta varuda jddd — vees paikneva sideehitise
kaitsevéondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegiée Uldkérgus maapinnast koos veosega
vOi ilma selleta on Ulle 4,5 meetri — Shuliininaatajd sideehitise kaitsevoondis; 5) tb6tada
I66kmehhanismidega, tihendada v6i tasandada pinnegada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGidges/amal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevahitise kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 I0ikele 2 margakts# kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega voi hoiatavate markidegeainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigirgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 25285 vélja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kjardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded” on sideehitise kaitsevoondi ulatus mdélepw@dl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vdi sideehitise vdlisseinast sidessiga paralleelse mottelise jooneni Voi
tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigbenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tdbmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vale#ia masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitise keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 16 Ig 1 peab kéatsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi plsielupaika sisaldava kinnisagia selle osa védrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmistdusobjektiga seotud teavet: 1)
loodusobjekti tilp ja nimetus; 2) loodusobjektiita@ja nimi; 3) viide loodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsusele.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8 37 Ig 1 lisatalédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vdlanse lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisesaigile.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhdkapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dvat@&ne” juhul, kui katastriiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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